














Firma: ARHITECT FLOREA GHEORGHE Nr 9463 din 27.04.2026
Leg.: 05.01.2022
Adresa/telefon/fax : Bucuresti SERIA SS NR. V304
REFERAT
Privind verificarea de calitate la cerinta : B1, D1, E, F
B1 - siguranta in exploatare, D1 - sanatatea oamenilor si protectia mediului, E-izolatie termica,
hidrofuga si economia de energie a proiectului si F- protectia impotriva zgomotului

1.Date de identificare:

BENEFICIAR: RUCODELIA CAMARA MANASTIRII SRL

ADRESA Str. Sarbi nr. 401, sat COMANA, comuna COMANA, judetul GIURGIU, NC 45068
LUCRAREA: :" PENSIUNEA HANUL LUI TEPES"

NR. PROIECT: 73/2026

- Data prezentarii proiectului pentru verificare................ 2026

FAZA: D.T.A.C. + PTh

2_Caracteristici principale ale constructiei Functiunea :
STEREN=1224mp

INDICATORI FIZICI EXISTENT! PE TEREN
SC/SDC EXISTENT PE TEREN= 0mp

POT EXISTENT= 0.00 %

CUT EXISTENT= 0.00

INDICATORI FIZICI PROPUST PE TEREN

C1- Pensiune:

Regim de inaltime: P+1E,

Hmax=+10,00 m (coama), Hmax= +7.70 m (streasina)
Gradul ilf rezistenta la foc, Risc mic de incendiu;

S construitd = 189.85 mp

S construita desfésurata = 371.70 mp

S utila totafd = 267.06 mp

Volumul constructiei = 1600 mc

SC PROPUS PE TEREN = 189.85 mp

SDC PROPUS PE TEREN=371.70 mp

POT PROPUS = 15,751%

CUT PROPUS = 0.30

S alfei pietonale, trotuare= 115.70 mp

S afei carosabile+ parcari = 142.60 mp dinire care:

3 loc.de parcare + 1 loc parc.pers. dizab = total 4 loc. de parcare
Spatif verzi = 728.60 mp ( 59,52 %)

Solutiile adoptate pentru finisajele exterioare urmaresc incadrarea in contextul arhitectural al
zonei avand totodata calitati de fiabilitate in timp. Anvelopa termica a fatadei, realizata din termoizolatie
din vata minerala cu grosimea de 12 ¢cm se finiseaza cu toate elementele caracteristice si aplicarea de
tencuiala decoraliva de exterior.

Tamplaria exterioara se va realiza din PVC cu rupere termica cu geam tripan si sticla
reflectorizanta culoare maro.

Titlu profect: "PENSIUNEA HANUL LUI TEPES”






VERIFICATOR DE PROIECTE nr. /2026
ing. Eftimie V. Forin
atestat MLPAT seria U nr. 08870/07.07.2011

DIRARE A-p73

REFERAT *
Ziua. 03“"\3 o£ Anul MJG

PRIVIND VERIFICAREA DE CALITATE LA CERINTA: A1l
A PROIECTULUI: PENSIUNEA HANUL LUI TEPES
FAZA: DTAC+PT

1. DATE DE IDENTIFICARE:

Denumire proiect; PENSIUNEA HANUL LUI TEPES

Beneficiar: RUCODELIA CAMARA MANASTIRII SRL

Amplasament: sat COMANA, comuna COMANA, judetul GIURGIU, NC45068
Proiectant general: SC LIRA ACTIVE CONSULTING SRL

2. CARACTERISTICI PRINCIPALE ALE PROIECTULUI:

OBIECTUL PREZENTEI VERIFICARI IL CONSTITUIE URMATOARELE:

Interventii structurale - pentru conformarea la cerinta A ,Rezistenta si stabilitate”

Obiectul investitiei il constituie realizarea unei constructii cu functiunea de pensiune turisticd, cu
regim de inaltime Parter + 1 Etaj, avand o capacitate de 7 camere de cazare, amplasatd in
intravilanul comunei Comana, sat Comana, judetul Giurgiu, pe un teren in suprafata de 1224,00
mp.

CONDITII DE AMPLASAMENT:

AMPLASAMENTUL ESTE SITUAT INTR-O ZONA DE SEISMICITATE CU ACCELERATIA TERENULUI
AG = 0.20G, CU PERIOADA DE COLT TC = 1.6S, CONFORM P100-1/2013; PRESIUNEA DE
REFERINTA A VANTULUI MEDIATA PE 10MIN ESTE DE QREF=0,6KPA, MASURATA LA H=10M,
CONFORM CR 1-1-4/2012; VALOAREA CARACTERISTICA A INCARCARII DIN ZAPADA ESTE DE
SK=2.0KN/MP; CONFORM CR 1-1-3/2012;

CLASA DE IMPORTANTA, CONFORM P100-1/2013 ESTE ,III%;

CATEGORIA DE IMPORTANTA A CONSTRUCTIEI CONFORM HGR 766/1997 ESTE ,C".

DOCUMENTE CE SE PREZINTA LA VERIFICARE:
a. PIESE SCRISE:

i.Certificat de urbanism: nr. , emis de:
i.Avize obtinute: conform certificate de urbanism
ii.Autorizatia de constructie: nr. , emisa de

iii.MEMORIU TEHNIC elaborat de proiectant in care este descrisé solutia de structura.

a. PIESE DESENATE:
i. conform borderou piese desenate. e
3.  CONCLUZII ASUPRA VERIFICARII

in urma verificirii se consideri proiectul corespunzator, semnﬁ/nuu -Se_Si. stampllandu -se
conform V/4 7 B mdrumétorulm

r T ’. t .t > -'.1 ':_
Am primit:__3.exemplare ,Am predat lo,
Beneficiar/ Proiectant . i







ing. Dan Calugaru Nr.[ 2605050009

tel. 0722 695 707 Data: | 05.05.2026|
nr. ggg:;fzgggtge.sﬁﬁg, it REFERAT Conform registrului de evidenta
PRIVIND VERIFICAREA DE CALITATE CF. LEGII 10 (Is, It)
A proiectului:
|PENSIUNE "HANUL LUI TEPES" |
Numar proiect | 73/2026 | Faza: | D.T.A.C.+P.T. | Contract numarul: |:|

1. DATE DE IDENTIFICARE:
PROIECTANT GENERAL: |S.C. LIRA ACTIVE CONSULTING S.R.L. |

PROIECTANT DE SPECIALITATE: [S.C. CHLAD ENGINEERING S.R.L.
INVESTITOR: |RUCODELIA CAMARA MANASTIRII SRL

AMPLASAMENT:
Strada: [Séarbi, sat Comana, nr. cad. 45068 Numar: 401 | Bloc: |
Scara: | Apartament: | Localitate: |Comana
Judet: Giurgiu
Data prezentarii proiectului pentru verificare: 04.05.2026|
2. CARACTERISTICI PRINCIPALE ALE PROIECTULUI SI ALE CONSTRUCTIEI
Tipul constructiei: Constructie noua [ ] Modernizare [] Constructie care se pune in siguranta

[ ] Reabilitare [ ] Extindere
Caracteristici constructive:

*** |Instalatii sanitare interioare cu conducte din polipropilena reticulara (PPR) pentru apa rece si apa calda si PVC pentru
canalizarea menajera.

Alimentarea cu apa rece se face din reteaua publica de distributie. Prepararea apei calde se face local cu boiler
termoelectric - agent termic de la panouri solare.

Evacuarea apelor uzate menajere se face la canalizarea menajera exterioara de incinta (conducte din PVC) care
deverseaza la bazin vidanjabil etans.

*** Tncalzirea / racirea camerelor de cazare se face cu sisteme multisplit, format din unitati exterioare si unitati interioare
In grupurile sanitare si spatiile comune se monteaz radiatoare electrice.

Conditii de amplasament:

Conductele instalatiei termice se monteaza aparent, conductele instalatiei sanitare se monteaza aparent, ingropat in sapa
sau tencuiala si in ghene pentru instalatii.

Conductele montate in exteriorul cladirii se monteaza ingropat in pat de nisip.

Se respecta conditiile impuse de Normative privind lucrarile mentionate.

3. DOCUMENTE CE SE PREZINTA LA VERIFICARE:

Tema de proiectare []
Certificat de urbanism: Nr. | |din: |
Eliberat de:

Avize obtinute
Autorizatia de construire: Nr. | | din: |
Eliberata de: |

Memoriu care prezinta solutia adoptata

Planse in care se prezinta solutia constructiva

Note de calcul

Expertiza tehnica

Alte documente: [Caiete de sarcini pentru executia lucrarilor

4. CONCLUZII ASUPRA VERIFICARII:

Tn urma verificarii se considera proiectul corespunzétor pentru faza verificatd, semnandu-se si stampilandu-se conform
indrumatorului.

KK

Au fost supuse verificarii 2 exemplare din proiect.

Am primit Am predat
Investitor / Proiectant Verificator tehnic atestat

ing. Calugaru Dan
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supuse controlului pe cei care trebu:e sa participe la aceasta Un exemplar din prezentul program si documentatia de executie vor face parte din
Cartea tehnica a constructiei, intocmita de catre investitor si predata beneficiarului lucrarii.





















































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































Beneficiar: RUCODELIA CAMARA MANASTIRII SRL
Proiectant: LIRA ACTIVE CONSULTING SRL

Executant:

Obiectivul de executie : Pensiunea Hanul lui Tepes, Comuna Comana, Jud. Giurgiu

GRAFIC DE EXECUTIE

Nr.crt.

Denumire activitate

Lunal

Luna 2

Luna 3

Luna 4

Luna 5

Luna 6

Luna 7

Luna 8

Luna 9

Luna 10

Luna 11

Luna 12

Organizare de santier

STRUCTURA

ARHITECTURA

INSTALATII SANITARE INTERIOARE

INSTALATII ELECTRICE INTERIOARE

INSTALATII EXTERIOARA APA

ECHIPAMENTE SI UTILAJE

ol Dl Eol Rl Bl Rl I R

DOTARI




	6.1 PENSIUNEA COMANA_SCAN PTH COMPLET
	6.1 PENSIUNEA COMANA_SCAN PTH COMPLET
	6. PENSIUNEA COMANA_SCAN PTH COMPLET
	PENSIUNEA COMANA_SCAN PTH COMPLET
	PENSIUNEA COMANA_SCAN PTH COMPLET
	PENSIUNEA COMANA_SCAN PTH COMPLET
	PENSIUNEA COMANA_SCAN PTH COMPLET
	PENSIUNEA COMANA_SCAN PTH COMPLET
	PTH PARTE SCRISA
	PTH PARTE SCRISA
	PTH PARTE SCRISA


	PTH PARTE SCRISA
	REFERATE VERIFICARE
	referat arhitectura
	referat structura
	referat IE
	Referat Is, It Rucodelia

	PTH PARTE SCRISA
	PTH PARTE SCRISA
	Program control - Instalatii Electrice semnat
	Program control - Instalatii sanitare semnat
	Program control - Instalatii termice semnat
	PTH PARTE SCRISA










	6.1 PENSIUNEA COMANA_SCAN PTH COMPLET
	6.1 PENSIUNEA COMANA_SCAN PTH COMPLET
	6. PENSIUNEA COMANA_SCAN PTH COMPLET
	PENSIUNEA COMANA_SCAN PTH COMPLET
	PENSIUNEA COMANA_SCAN PTH COMPLET.pdf
	PENSIUNEA COMANA_SCAN PTH COMPLET




	4. Documentatie economica Pensiune Comana
	Financiar cu preturi
	Financiar cu preturi
	F6 Comana





